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2. รายละเอียดโครงการ  

 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ City Resort@Sea Sriracha (ชืÉอเดิม โรงแรมและอาคารอยู่อาศัยรวม(ให้เช่า) 

ประกอบดว้ยอาคาร คสล.สูง 32 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร ของบริษัท สยามอรุณกรุ๊ป จาํกัด สาขา 00005 

ตัÊงอยู่ทีÉ  ถนนสุขุมวิท ตาํบลสุรศักดิÍ อาํเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี มีพื ÊนทีÉรวมทัÊงสิ Êน 2-3-19.6 ไร่ หรือ 

4,478.4 ตารางเมตร 

การเดินทางดว้ยรถยนต ์สามารถเดินทางเขา้พื ÊนทีÉโครงการจากตวัเมืองชลบรุี ดว้ยถนนสขุุมวิท ถึง 

แยกถนนสรุศกัดิÍ 2 เขตเทศบาลเมืองศรีราชา ตรงไปจนถึงสถานีตาํรวจภูธรเมืองศรีราชา ชิดซา้ย 100 เมตร

ถึงพื ÊนทีÉโครงการอยู่ทางซา้ยมือ หากเดินทางจากตวัเมืองพัทยา ใชเ้สน้ทางถนนสุขุมวิท ถึงสถานีตาํรวจ

เมืองศรีราชา ใหก้ลบัรถทีÉแยกถนนสรุศกัดิÍ 2 และใหช้ิดซา้ยอีก 100 เมตรพบทางเขา้โครงการอยู่ซา้ยมือ 

อาคารโครงการเป็นประเภทอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง ใชป้ระโยชนเ์ป็นโรงแรม และ

อาคารอยูอ่าศยัรวมแบบเซอรวิ์สอพารท์เมน้ท ์มีหอ้งพกัรวมทัÊงหมด 395 หอ้งแบง่ไดเ้ป็น 

- โรงแรม ตัÊงแต่ชัÊนทีÉ 8-28 มีจาํนวนหอ้งพกัรวม 363 หอ้ง มีพื ÊนทีÉประมาณ 20,217.95 ตาราง

เมตร 

- ทีÉอยู่อาศยัรวมแบบเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์ตัÊงแต่ชัÊนทีÉ 29-32 มีจาํนวนหอ้งพักรวม 32 หอ้ง มี

พื ÊนทีÉประมาณ 3,011.1 ตารางเมตร 

- พื ÊนทีÉบริการ ไดแ้ก่ พื ÊนทีÉจอดรถยนต ์โถงตอ้นรบั สาํนักงาน หอ้งอาหาร สระว่ายนํÊา หอ้งออก

กาํลงักาย พื ÊนทีÉนนัทนาการ และสวนหยอ่ม 

การใชป้ระโยชนข์องอาคาร เนน้การพกัอาศยัและการพกัผ่อนเป็นหลกั มีสิÉงอาํนวยความสะดวก 

และบรกิารทีÉเนน้สาํหรบัรองรบัการท่องเทีÉยว นกัธุรกิจ ผูป้ระกอบการของนิคมอตุสาหกรรมบริเวณใกลเ้คียง 

มีขนาดพื ÊนทีÉรวม 40,245.25 ตารางเมตรมีรายละเอียดแตล่ะชัÊนดงันี Ê 

 ชัÊนทีÉ 1  จัดเป็นทางเดินรถและทีÉจอดรถยนต ์ส่วนตอ้นรับ และลงทะเบียน ห้องนํÊาแยก

ชาย-หญิง และหอ้งนํÊาผูพ้ิการฯสาํนกังาน หอ้งอาหาร หอ้งเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า หอ้งควบคมุ หอ้งไฟฟ้า หอ้ง

ปฐมพยาบาล หอ้งแม่บา้น หอ้งพกัขยะรวม โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

 ชัÊนทีÉ 2A-2B  จดัเป็นทางเดินรถและทีÉจอดรถ หอ้งเก็บของ หอ้งนํÊา หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟตโ์ดยสาร 

และโถงลิฟตด์บัเพลิงและบนัได 

 ชัÊนทีÉ 3A-3B จัดเป็นทางเดินรถและทีÉจอดรถ ห้องนํÊา ห้องไฟฟ้า โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต์

ดบัเพลิงและบนัได 

 ชัÊนทีÉ 4A-4B จัดเป็นทางเดินรถและทีÉจอดรถ ห้องนํÊา ห้องไฟฟ้า โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต์

ดบัเพลิงและบนัได 
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 ชัÊนทีÉ 5A-5B จัดเป็นทางเดินรถและทีÉจอดรถ ห้องนํÊา ห้องไฟฟ้า โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต์

ดบัเพลิงและบนัได 

 ชัÊนทีÉ 6  จัดเป็นทางเดินรถและทีÉจอดรถ ห้องนํÊา ห้องไฟฟ้า โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต์

ดบัเพลิงและบนัได 

 ชัÊนทีÉ 7  จัดเป็นส่วนอาํนวยความสะดวก ประกอบดว้ย สระว่ายนํÊา หอ้งออกกาํลังกาย 

หอ้งนวด หอ้งซาวน่า สนามซอ้มพทักอลฟ์ หอ้งเก็บของ หอ้งไฟฟ้า หอ้งนํÊา ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร โถง

ลิฟตด์บัเพลิงและบนัได และพื ÊนทีÉสีเขียว 

 ชัÊนทีÉ 8-9 จดัเป็นส่วนของโรงแรม ประกอบดว้ยหอ้งพกั 19 หอ้ง/ชัÊน หอ้งแม่บา้น/ซกัลา้ง/พกั

ขยะ หอ้งไฟฟ้า ทางเดนิ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิงและบนัได และพื ÊนทีÉสีเขียว 

 

2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

พื ÊนทีÉโครงการตัÊงอยู่ริมถนนสขุุมวิท บริเวณโดยรอบ ส่วนใหญ่เป็นอาคารสาํนกังาน บา้นพกัอาศยั 

หอพกั และถนนสาธารณะ 

พื ÊนทีÉโครงการมีอาณาเขตติดตอ่กบัพื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั  พื ÊนทีÉดินของบรษัิท ฉวีวรรณ กรุ๊ป จาํกดัและสาํนกังานการไฟฟ้า

ส่วนภมูิภาค ศรีราชาสงู 3 ชัÊน 

ทิศตะวนัออก   ตดิกบั  ดา้นหลงัหอ้งแถวสงู 1 ชัÊน 15 คหูา 

ทิศใต ้   ติดกบั   อาคารจอดรถของบรษิัท สยามอรุณ ศรีราชา จาํกดั มี 2 ชัÊน 

ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนสขุมุวิท  
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีÉจอดรถ   

 ทางเขา้-ออกโครงการ : มีจํานวน 1 จุด ขนาดความกว้างประมาณ 8.0 เมตร จาํนวน 2 ช่อง

จราจรเชืÉอมกบัถนนสขุมุวิท เขตทางกวา้งประมาณ 40 เมตร ขนาด 3 ช่องจราจร/ทิศทาง และถนนโดยรอบ

โครงการเป็นถนนคอนกรีตเสรมิเหล็ก มีขนาดทางวิÉงรถกวา้ง 6.0 เมตร จดัใหมี้การเดินรถแบบสองทิศทาง 

 ทีÉจอดรถยนต ์: มีทีÉจอดรถยนตท์ัÊงหมด 157 คนั ขนาดพื ÊนทีÉจอดรถ 2.4x5.0เมตร 

  

2) นํÊาใช้และการสาํรองนํÊา 

โครงการใชน้ ํÊาประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาํนกังานประปาศรีราชา การเชืÉอมท่อประปา

ของโครงการกบัท่อนํÊาประปาของการประปาส่วนภมูิภาค สาํนกังานศรีราชา บริเวณดา้นหนา้โครงการมายงั

ถงัเก็บนํÊาสาํรองใตด้ิน และถงัเก็บนํÊาดาดฟ้าของอาคาร  

- ถงัเก็บนํÊาชัÊนใตด้ิน จาํนวน 2 ถงั ความจรุวม 873 ลบ.ม. สาํหรบัสาํรองนํÊาใชท้ัÉวไป 672 ลบ.ม. 

และสาํรองนํÊาดบัเพลิง 201 ลบ.ม. 

- ถงัเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้า จาํนวน 1 ถงั ความจุรวม 85.7 ลบ.ม.สาํหรบัสาํรองนํÊาใชท้ัÉวไป 75 ลบ.ม. 

และสาํรองนํÊาดบัเพลิง 10.7 ลบ.ม. 

- ปรมิาณนํÊาสาํรองทัÊงสิ Êน 958.7 ลบ.ม. สาํหรบัสาํรองนํÊาใชท้ัÉวไปทัÊงหมด 747 ลบ.ม. และสาํรอง

นํÊาดบัเพลิงทัÊงหมด 211.7 ลบ.ม. การสาํรองนํÊาสามารถสาํรองนํÊาใชไ้ดน้าน 1.79 วนั 

โครงการเชืÉอมตอ่ทอ่ประปาขนาด 4 นิ Êว เขา้กบัทอ่ประปาของประปาสว่นภมูภิาค ดา้นหนา้ 

โครงการติดกบัถนนสขุุมวิท ผ่านมาตรวดันํÊาเพืÉอจ่ายนํÊาใหก้บัหอ้งพกั และจ่ายไปยงัส่วนตา่ง ๆ ของอาคาร 

โดยเก็บนํÊาไวใ้นถงัเก็บนํÊาสาํรองใตด้ิน จาํนวน 2 ถงั ความจ ุ873 ลบ.ม.สบูส่งไปยงัถงัเก็บนํÊาดาดฟ้าอาคาร  

ดว้ยเครืÉองสบูนํÊาจาํนวน 3 ชดุ อตัราการสบู 35 ลบ.ม./ชม./ชดุ สบูส่งได ้130 เมตรถงัเก็บนํÊาดาดฟ้า จาํนวน 

1 ถงั ความจ ุ85.7 ลบ.ม. จ่ายไปยงัส่วนตา่ง ๆ ของอาคารดว้ย Booster Pump จาํนวน 3 ชดุ อตัราการสูบ 

500 ลิตร/นาที/ชดุ เพืÉอเพิÉมแรงดนัตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 32-28 และชัÊนทีÉ 27-1 จ่ายโดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก การ

จา่ยนํÊาตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 27 ลงมาจะจา่ยโดยใชว้าลว์ลดความดนัก่อนจา่ยใหก้บัหอ้งพกัและสว่นตา่ง ๆ 

 

3) ระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

นํÊาเสียทัÊงหมดภายในอาคารโครงการจะระบายออกไปเขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการ ซึÉง

ฝังอยูใ่ตด้นิทีÉชัÊนล่าง จาํนวน 1 ชดุ ซึÉงประกอบดว้ย 

- บอ่ดกัไขมนัและบอ่ปรบัสภาพ Equalization Tank รบัน ํÊาเสียจากสว้ม อาบ ซกัลา้ง 

- บอ่เติมอากาศ ใชเ้ครืÉองเติมอากาศแบบ Submerge Aerator 2 ชดุ 

- ถงัตกตะกอน Sedimentation Tank 
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- บอ่เก็บตะกอน Sludge Digestion Tank 

- บอ่สบูนํÊาทิ Êง นาํนํÊาสบูออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะ ติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊาชนิดจุ่มใตน้ ํÊาจาํนวน 2 

ชดุอตัราการสบู 10 ลิตร/วินาที 

- นาํนํÊาเสียทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียแลว้มาใชร้ดนํÊาตน้ไม ้โดยตอ่ท่อขนาด 2½ -3 นิ Êว ฝังใตด้ินลึก

ประมาณ 0.2 เมตร เจาะรูพรุน เพืÉอชว่ยแพรก่ระจายนํÊาซมึผ่านไปยงัรากพืช 

- ระบบกาํจดัก๊าซมีเทน ดว้ยวิธี Soil Bed ใชแ้บคทีเรียทีÉมีอยู่ในดนิธรรมชาติบรเิวณพื ÊนทีÉสีเขียว 

ของโครงการในการกาํจดั พื ÊนทีÉประมาณ 8 ตร.ม. 

- ระบบกาํจดัละอองลอยนํÊาเสีย (Aerosol) ใชก้ารกาํจัดโดยใชพื้ช ดิน และจุลินทรียที์Éอาศยัใน

ดิน เป็นกระบวนการชีวภาพในการกาํจัดเชื ÊอโรคทีÉมาจากละอองลอยนํÊาเสีย จัดใหมี้พื ÊนทีÉสี

เขียวในการกาํจดั 8 ตาราเมตร 
 

4) ระบบระบายนํÊาและป้องกันนํÊาท่วม    

ระบบระบายนํÊาของโครงการเป็นแบบแยก (Separate  System) ไดแ้ก่ ท่อระบายนํÊาฝน และท่อนํÊา

ทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียจากระบบบาํบดันํÊาเสียรวม ออกแบบเป็นรางระบายนํÊาขนาด 0.5 เมตร ลึก 0.6 

เมตร ความลาดเอียง1:500 และระบายลงสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะดา้นหนา้โครงการบนถนนสขุมุวิท และมี 

บอ่สบูนํÊาฝน จาํนวน 2 บอ่ แต่ละบอ่ขนาด 3x5x3 ม. พรอ้มเครืÉองสูบนํÊาฝน 2 ชดุ ขนาด 60 ลิตร/วินาที/ชดุ 

เพืÉอทาํการสบูนํÊายกระดบั ระบายลงสูบ่อ่หน่วงนํÊา และระบายออกสูท่่อระบายนํÊาสาธารณะตอ่ไป 

- การระบายนํÊาในแนวดิÉง 

เป็นระบบระบายนํÊาแบบแยก (Separate System) โดยมีทอ่ระบายนํÊาแยกกนัระหว่างนํÊาฝนและนํÊา

เสีย หลงัจากนัÊนจะไหลลงสูช่ัÊนล่างของอาคาร ประกอบดว้ย 

1.ท่อระบายสิÉงปฏิกลู (Soil Pipe) เป็นท่อระบายสิÉงปฏิกลูจากเครืÉองสุขภัณฑใ์นแต่ละส่วนของ

โครงการ โดยจะเป็นท่อระบายนํÊาในแนวดิÉง รบัสิÉงปฏิกูลทีÉระบายออกจากเครืÉองสุขภณัฑผ์่านท่อระบายนํÊา

สิÉงปฏิกลูในแนวนอน เพืÉอระบายนํÊาเสียเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมตอ่ไป 

2.ท่อระบายนํÊาเสีย จากการชาํระลา้ง (Wastewater Pipe) เป็นท่อระบายนํÊาจากการอาบ ซกัลา้ง 

และจากการประกอบอาหารของหอ้งชุดพกัอาศยัทกุหอ้งและหอ้งกิจกรรมอืÉนๆ โดยจะเป็นท่อระบายนํÊาใน

แนวดิÉงผ่านทอ่ระบายนํÊาในแนวนอน เพืÉอรวบรวมนํÊาเสียเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมตอ่ไป 

3.ท่อระบายนํÊาฝน (Rain pile) เป็นท่อระบายนํÊาฝน โดยจะเป็นท่อระบายนํÊาในแนวดิÉงผ่านท่อ

ระบายนํÊาในแนวนอนเพืÉอระบายนํÊาฝนลงสู่ท่อระบายนํÊาในโครงการ 

 

 

-  
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- การระบายนํÊาในแนวนอน 

1.ท่อระบายนํÊาออกจากระบบบาํบดันํÊาเสียรวม เป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ Êว ผ่านบอ่ดกั

ขยะ และระบายออกสูถ่นนสขุมุวิท 

2.รางระบายนํÊาฝน ขนาดกวา้ง 0.50 เมตร ลึก 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 500 จะรองรบันํÊาฝน

รอบอาคารโครงการ และบอ่สบูนํÊาฝน 2 บอ่ แตล่ะบอ่ขนาด 3x5x3 ม. พรอ้มเครืÉองสูบนํÊาฝน 2 ชดุ ขนาด 

60 ลิตร/วินาที/ชดุ ก่อนสบูส่งดว้ยท่อขนาด 8 นิ ÊวไปยงัรางระบายนํÊาภายในโครงการ และระบายนํÊาออกสู่

ถนนสขุมุวิทตอ่ไป 

3.บอ่หนว่งนํÊา จาํนวน 1 บอ่ ขนาด 6.0x8.5x1.8 ม. ปรมิาตรกกัเก็บ 92 ลกูบาศกเ์มตร 

4.บอ่ดกัขยะ พรอ้มตะแกรงดกัขยะ จาํนวน 1 จดุ ก่อนระบายลงสูท่อ่ระบายนํÊาบนถนนสขุมุวิท 

การจัดการและควบคุมการระบายนํÊา 

 การควบคมุการระบายนํÊาของโครงการ เริÉมจากการรวบรวมนํÊาฝนทีÉเกิดขึ ÊนโดยนํÊาฝนบนอาคาร 

จากหลงัคา ดาดฟ้า และระเบียงหอ้ง จะถูกรวบรวมลงมาดว้ยท่อรวบรวมนํÊาฝนบนอาคารเป็นท่อแนวดิÉง 

เพืÉอนาํนํÊาฝนทีÉเกิดขึ Êนบนอาคารระบายออกสู่ท่อระบายนํÊารอบตวัอาคารบริเวณชัÊนพื ÊนดินระบายนํÊารอบ

โครงการ นอกจากรองรบันํÊาฝนจากอาคารแลว้ยงัรองรบันํÊาฝนทีÉเกิดขึ Êนบนถนน และส่วนทีÉเหลือจากการซึม

ลงดนิบรเิวณสว่นหยอ่มรอบๆ โครงการดว้ย โดยจดัใหมี้การหนว่งนํÊาในรางระบายนํÊาและบอ่หน่วงนํÊา ความ

จรุวม 162 ลกูบาศกเ์มตร 

การระบายนํÊาฝนของโครงการจะระบายนํÊา ลงท่อระบายนํÊาสาธารณะบนถนนสุขุมวิท ดว้ยท่อ

ระบายนํÊาขนาด 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:800 อตัราการระบายนํÊา 0.06384 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ไม่เกิน

ก่อนพฒันาโครงการ (0.07135 ลบ.ม./วินาที) 

  

5) การจัดการขยะมูลฝอย    

 การจัดการรวบรวมมูลฝอย  

หอ้งพกัอาศยั จดัถงัขยะขนาด10 ลิตร จาํนวน 2 ถัง/หอ้ง แยกเป็นถงัขยะเปียก และขยะแหง้ ภายในรองรบั

ดว้ยถงุดาํ 

โถงทางเดินและโถงลิฟทท์กุชัÊน จดัถงัขยะแหง้ และถงัขยะเปียก อย่างละ 1 ถงั ขนาดความจ ุ15 ลิตร พรอ้ม

ทีÉดบับหุรีÉ (เฉพาะโถงลิฟท)์ ซึÉงภายในแตล่ะถงัรองรบัดว้ยถงุดาํ 

หอ้งอาหาร จดัถงัขยะแหง้ และถงัขยะเปียก อย่างละ 1 ถงั ขนาดความจ ุ50 ลิตร ซึÉงภายในแตล่ะถังรองรบั

ดว้ยถงุดาํ 

สาํนกังาน และส่วนตอ้นรบั จดัถงัขยะแหง้ และถงัขยะเปียก อย่างละ 1 ถงั ขนาดความจ ุ50 ลิตร ซึÉงภายใน

แตล่ะถงัรองรบัดว้ยถงุดาํ 
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การเก็บรวบรวมขยะของจากหอ้งพกัอาศยัทุกครัÊง จะเก็บรวบรวมลงมายงัอาคารพกัขยะรวมชัÊนล่างของ

โครงการทกุวนั ดว้ยลิฟทโ์ดยสาร 

การเก็บรวบรวมมลูฝอย จดัใหมี้แมบ่า้นเก็บรวบรวม และคดัแยกขยะทกุวนัโดยขนสง่ลงทาง 

ลิฟทโ์ดยสาร ในชว่งเวลา 10.00น.ไปแลว้ เพืÉอหลีกเลีÉยงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกลิÉนเหม็น

ทีÉรบกวนผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ นาํมาเก็บรวบรวมไวย้ังอาคารห้องพักขยะรวมบริเวณชัÊนล่างของ

อาคาร สาํหรบัขยะอนัตราย โครงการจดัใหมี้แม่บา้นเก็บขนลงมาจากทีÉพกัขยะของแต่ละชัÊนทุกๆ วนัทีÉ 1 

หรือวนัทีÉ 15 ของทกุเดือน ตามกาํหนดนดัเก็บของเทศบาลเมืองศรีราชา 

 ทีÉพักขยะรวม ขยะทีÉเก็บไดจ้ะขนยา้ยไปเก็บยงัอาคารพักขยะรวมของโครงการ จาํนวน 1 แห่ง 

ตัÊงอยู่บริเวณชัÊนล่างของอาคาร แบง่เป็นหอ้งพกัขยะแหง้ หอ้งพกัขยะเปียก และหอ้งพกัขยะอนัตราย รวม

ความจุหอ้งพกัขยะรวม เท่ากบั 13.92 ลกูบาศกเ์มตร สามารถเก็บขยะไดน้านเท่ากับ (13.92/3.984) 3.5 

วนั ลกัษณะของหอ้งพกัขยะ ผนังภายในฉาบปูนเรียบ ทาสีชนิดเช็ดลา้งทาํความสะอาดไดสู้ง 2.0 เมตร 

ส่วนทีÉเหลือฉาบปนูเรียบทาสี หลงัคาเป็น คสล. ผสมนํÊายากนัซึมทาํผิวซีเมนตข์ดัมนัรางระบายนํÊาสาํหรบั

รวบรวมนํÊาจากหอ้งพกัขยะรวม จาํนวน 1 จุด นํÊาเสียจากหอ้งพกัขยะรวมจะไหลรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊา

เสียรวมของโครงการ จดัใหมี้แม่บา้นทาํความสะอาดทุกครัÊง หลงัจากรถเก็บขนขยะเก็บขนเสร็จเรียบรอ้ย

แลว้ 

 

 6) ระบบไฟฟ้า    

 การใชไ้ฟฟ้าของโครงการจะไดร้บับริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค อาํเภอศรีราชา โครงการได้

ติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสงูขนาด 2,500 KVA จาํนวน 2 ชดุ เพืÉอลดแรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบไฟฟ้าแรงตํÉา

เขา้สู่อปุกรณค์วบคมุการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของแต่ละชัÊนในอาคารโครงการ และมีระบบไฟฟ

สาํรองขนาด 625 KVA จาํนวน 1 ชุด เป็นเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคลืÉอนดว้ยเครืÉองยนตด์ีเซลและ

แบตเตอรีÉ โดยติดตัÊงภายในหอ้งเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าชัÊนทีÉ 1 ของอาคาร  และจ่ายแยกไปยงัตูเ้มนสวิทซไ์ฟฟ้า

ฉกุเฉิน (Main Distribution Board : MDB) เพืÉอจ่ายไฟฟ้าใหก้บัเครืÉองใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเกิด

ขดัขอ้ง 

 

7) ระบบระบายอากาศ  ประกอบดว้ย 

1.ระบบระบายอากาศภายในอาคาร แบง่เป็น 2 ลกัษณะ ดงันี Ê 

1.1 การระบายอากาศดว้ยวิธีกล บริเวณทีÉตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิÉมมากขึ Êนจะใชพ้ดั

ลมระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ ห้องออกกาํลังกาย ห้องเครืÉองปัÊม ห้องเก็บของ ห้องพักขยะ และ

หอ้งนํÊาของหอ้งพกั 
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1.2 การระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งพักอาศยั ไดแ้ก่ ประตู และ

หนา้ตา่ง แบบกระจกเลืÉอน ชอ่งลม ชอ่งว่างของอาคาร รวมถึงระเบียงหอ้งพกัแตล่ะหอ้ง 

2.การระบายอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงลิฟตด์บัเพลิง 

2.1 บนัไดหนีไฟมี 2 แห่ง ความสงูตัÊงแตช่ัÊนล่าง-ชัÊนทีÉ 32  มีความกวา้ง 1.50 เมตร ระบายอากาศ

ดว้ยเครืÉองอดัอากาศขนาด21,400 CFM 

2.2 โถงลิฟตด์บัเพลิง จดัใหมี้ลิฟทด์บัเพลิงจาํนวน 1 ชุด ระบายอากาศดว้ยเครืÉองอดัอากาศขนาด

24,600 CFM 

 

 8) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 เนืÉองจากโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษและอาคารสูง ไดต้ิดตัÊงระบบป้องกันอัคคีภัยตาม

กฎกระทรวงฉบับทีÉ  33 (พ.ศ.2535) และกฎกระทรวงฉบับทีÉ  50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

 1. ระบบสัญญาณเตอืนเพลิงไหม้ ติดตัÊงไวท้กุชัÊนของอาคารประกอบดว้ย 

- แผงควบคมุระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้(Fire Alarm Contrl Panel) 

 ติดตัÊงไวภ้ายในหอ้งสาํนกังาน ชัÊนทีÉ 1 ทาํหนา้ทีÉเป็นศนูยร์บัส่งสญัญาณตรวจรบั เมืÉออุปกรณแ์จง้

เหตทุีÉติดตัÊงไวเ้ริÉมทาํงานจะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุ และหากมีเหตเุกิดเพลิงไหมก็้จะส่งสญัญาณแจง้

เหตใุหท้ราบทัÉวทัÊงอาคาร นอกจากนี Êยงัมีตูแ้สดงแผนผงัโซนของโครงการ (Graphic Annunciator : GANN) 

ชดุจา่ยไฟชว่ยพรอ้มแบตเตอรีÉ และระบบเสียงตามสายประกาศ 

- อปุกรณส์ง่สญัญาณเพืÉอใหห้นี 

 เป็นสญัญาณแบบกริÉง (Alarm Bell) และ Fire Speaker โดยจะติดตัÊงไวใ้กลก้บั Manual Station 

บรเิวณโถงลิฟท ์และหนา้บนัไดหนีไฟในทกุชัÊนของอาคาร โดยทาํหนา้ทีÉรบัสญัญาณจากเครืÉองตรวจจบัควนั 

และความรอ้น เพืÉอส่งเสียงเมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหม ้

- อปุกรณแ์จง้เหต ุติดตัÊงทัÊงระบบแจง้เหตอุตัโนมตัิ และแบบทีÉใชมื้อกด 

 1. ชดุกดแจง้เหตแุบบใชมื้อ พรอ้มสญัญาณแบบกริÉงจะติดตัÊงไวบ้รเิวณโถงลิฟท ์หนา้บนัไดหนีไฟ 

 2. เครืÉองตรวจจบัควนั ติดตัÊงไวภ้ายในหอ้งพกัทุกหอ้ง ทางเดิน รา้นอาหาร โถงลิฟทโ์ดยสาร และ

บนัได 

 3. เครืÉองตรวจจบัความรอ้น เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพิÉมของอุณหภูมิ (Rate of Rise Detector) 

มีหลกัการทาํงาน คือ เมืÉอมีอตัราการเพิÉมของอุณหภูมิสงูเกินอตัราพิกดัทีÉตัÊงไว ้เครืÉองจะทาํงานทนัที ติดตัÊง

ไวภ้ายในหอ้งนํÊา และโถงลิฟทใ์นชัÊนทางวิÉงและทีÉจอดรถยนต ์
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 2. ระบบป้องกันเพลิงไหม้ 

 ประกอบดว้ยทอ่ยืน ถงัสาํรองนํÊา เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิง และหวัรบัน ํÊาดบัเพลิงดงันี Ê 

- ทอ่ยืน เป็นทอ่โลหะผิวเรียบทาสีแดง จาํนวน 3 ท่อยืน ติดตัÊงตัÊงแตช่ัÊนล่างไปยงัชัÊนบนสดุของอาคาร เชืÉอม

กบัทอ่เมนส่งนํÊา ถงัเก็บนํÊาใตด้ินและดาดฟ้าของอาคาร และหวัรบัน ํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

- ตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิง ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2½ นิ Êว และ

สายฉีดนํÊาดบัเพลิงชนิดแข็งขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 1 นิ Êว ยาว 30 เมตร ติดตัÊงไวบ้ริเวณโถงลิฟท ์และบนัได

หนีไฟ จาํนวน 2 ตู/้ชัÊน ซึÉงสามารถครอบคลมุการดบัเพลิงไดท้ัÊงชัÊน 

- หวัรบันํÊาดบัเพลิงจากภายนอก เป็นหวัรบันํÊาแบบ2 ทิศทาง ขนาด 2 ½ นิ Êว x 2 ½นิ Êว x 6 นิ Êว อยู่บริเวณ

ดา้นหนา้อาคาร รวมจาํนวน 3หวั เพืÉอรบันํÊาจากรถดบัเพลิงเตมิลงในถงัเก็บนํÊาใตด้ิน 

- นํÊาสาํรองดบัเพลิง โดยเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 และฉบบัทีÉ 50 ทีÉตอ้งสาํรองนํÊาดบัเพลิงไดไ้ม่

นอ้ยกว่า 30 นาที 

- ระบบดบัเพลิงแบบกระจายนํÊาอตัโนมัติ ติดตัÊงไวบ้ริเวณโถงทางเดิน หอ้งพักทุกหอ้ง ส่วนสาํนกังาน หอ้ง

ตา่งๆ และทีÉจอดรถยนต ์โดยตาํแหน่งการติดตัÊง Sprinkler แต่ละหวัจะห่างกนัประมาณ 4 เมตร ทัÊงนี ÊเพืÉอให้

สามารถทาํงานครอบคลมุพื ÊนทีÉทัÊงหมดในแตล่ะชัÊนของอาคาร 

 3. เครืÉองดับเพลิงแบบมือถือ  

 เป็นเครืÉองดบัเพลิงเคมีชนิดแหง้ ขนาดความจ ุ4.5 กิโลกรมั โดยติดตัÊงไวร้วมกับตูส้ายฉีดดบัเพลิง

ทกุตู ้และโถงทางเดินแตล่ะชัÊน 

 4. บันไดหนีไฟ   

 เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก ทีÉช่วยอพยพคนออกจากตวัอาคารชัÊนบนสุดถึงชัÊนพื Êนดิน มายงัจุด

รวมพลไวอ้ยา่งปลอดภยั 

 5. ลิฟตด์บัเพลิง 

 โครงการจดัใหมี้ลิฟทด์ับเพลิง จาํนวน 1 ชุด ใกลก้ับลิฟทโ์ดยสารของโครงการ ทีÉหอ้งโถงลิฟท์

ดับเพลิง จะมีผนังและประตูแยกออกจากทางเดินภายในอาคาร โดยโถงลิฟทด์งักล่าว ใช้ระบบระบาย

อากาศดว้ยเครืÉองอดัอากาศขนาด24,600 CFM ลิฟทด์บัเพลิงสามารถใชง้านไดต้ลอดเวลา และสามารถ

จอดไดท้กุชัÊน 

 6. ประตูหนีไฟ 

 จดัใหมี้ประตหูนีไฟสามารถเปิดยอ้นกลบัในทิศทางเดิมได ้(Re entry) หากมีการล็อคประตจูาก

ดา้นในหรือกาํหนดใหย้อ้นกลบัไดใ้นบางชัÊนจะตอ้งระบุวิธีการเปิดทีÉสามารถทาํไดท้ันทีเมืÉอเกิดเหตกุารณ์

ฉกุเฉินขึ Êน และระบตุาํแหนง่ชัÊนทีÉสามารถเปิดยอ้นกลบัไดใ้หเ้ห็นอยา่งชดัเจนอยา่งนอ้ยทกุๆ 5 ชัÊน 
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7. ระบบไฟส่องส่ว่างฉุกเฉิน 

 เป็นโคมไฟฉุกเฉิน พรอ้มแบตเตอรีÉสาํรองไฟไดน้าน 2 ชัÉวโมง จ่ายไฟฟ้าสาํหรบักรณีฉุกเฉิน แยก

เป็นอิสระจากระบบอืÉน และสามารถทาํงานไดโ้ดยอัตโนมัติเมืÉอระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทาํงาน โดย

สามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอ เป็นระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินติดตัÊงไว้บริเวณทางเดิน โถงลิฟท ์

บนัไดหนีไฟ สาํนกังาน และทีÉจอดรถยนต ์

 8. ลานหนีไฟทางอากาศ  

 ของอาคาร จดัใหมี้ลานคอนกรีตเสริมเหล็ก จาํนวน 1 ลาน  อยู่ทีÉพื ÊนทีÉชัÊนดาดฟ้า มีขนาดพื ÊนทีÉ

ประมาณ 10x10เมตร 

 9. ป้ายบอกทางหนีไฟ 

 เป็นกลอ่งปา้ยทีÉมีตวัอกัษร “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจากหลอด

ฟลูออเรสเซนต ์พรอ้มแบตเตอรีÉสามารถสาํรองไฟไดน้าน 2 ชัÉวโมงเมืÉอไฟดบั ติดตัÊงไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก

บนัไดหนีไฟ และทางเดิน 

 10.ป้ายบอกตาํแหน่งจุดทีÉอยู ่

 เป็นกลอ่งปา้ยทีÉมีตวัอกัษร “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจากหลอด

ฟลูออเรสเซนต ์พรอ้มแบตเตอรีÉสามารถสาํรองไฟไดน้าน 2 ชัÉวโมงเมืÉอไฟดบั ติดตัÊงไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก

บนัไดหนีไฟ และทางเดิน 

 11.ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า  

 ประกอบดว้ย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้าสายตวันาํ สายนาํลงดิน และหลกัสายดินทีÉเชืÉอมโยงกันเป็น

ระบบ 

 12.จุดรวมพล 

 เป็นการกาํหนดไวเ้ป็นแนวทางเบื Êองตน้ ซึÉงไดก้าํหนดไว ้1 แห่ง คือ บริเวณสวนหย่อมดา้นหนา้

อาคาร คิดเป็นพื ÊนทีÉ 243.89ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนของผูพ้กั และผูใ้ชบ้ริการของโครงการเป็น 1 คน 

ตอ่พื ÊนทีÉจดุรวมพล 0.27 ตารางเมตร 

 

  9) พืÊนทีÉสีเขียว   

 โครงการจัดพื ÊนทีÉสีเขียวทัÊงหมด 1,217.43 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่าง 1,004.12 

ตารางเมตร พื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนบนอาคาร ชัÊน 7 และชัÊน 30 รวม 213.31 ตารางเมตร  

 

10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   

โครงการจัดใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภัยประจาํอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชัÉวโมง 

เพืÉอคอยอาํนวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบรอ้ยของผูเ้ขา้พกัแรมตลอดเวลา รวมถึงระบบ 


